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Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Bostadsriittsféreningen Turbinhallen registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2014 i syfie att
upplata bostadsrittsligenheter p4 fastigheten Nacka Sickladn 145:19 i Nacka kommun,

Viisentliga hiindelser under rilkenskapsaret

203 st. ligenheter av total 205 st. ligenheter har tilltesitts under &ret.

Flerarsiversikt 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Nettoomséttning (exklusive kostnadstickningsgaranti) 2912 882 - 0

Kassalikviditet: 54,7% 0,4% 8804,9%

Soliditet: 71,1% 0,7% 0,1%

Definition av nyckeltal,

rérelsemarginal: rérelseresultat/nettoomsiittning

kassalikviditet omséttningstillgingar exkl lager/kortfristiga skulder

soliditet Justerat eget kapital/balansomslutning

Foridndring eget kapital Insatskapital vid Inbetalda insatser Summa
drets ingdng Arets resultat under dret  eget kapital

Total avtalade insatser 756 650 000 - - 756 650 000

Fordran avtalade ej inbetalda insatser -751 375 000 - 722725 000  -28 650 000

Arets resultat - - - -
Belopp vid frets viging 5275000 0 722725000 728 000 000
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Forslag till resultatdisposition

Till &rsstimmans f3rfogande stir f5ljande medel:

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
arets resultat 0 0
Totalt 0 0
disponeras for:
dverforing till balanserat resultat 0 0
Totalt 0 0

Vad betriffar foretagets resultat och stillning i &vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansriikning med tillhgrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintilkter

Intikter
Rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Riénteintékter och liknande intikter
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Tiildggs-
upplysningar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30

7008 797 620 602

7 008 797 620 602

-5 318225 -157 475

-2 323 265 -463 127

632 693 0
632 693

0 0

0 0
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BALANSRAKNING

Tiligangar
Anléiggningstillgdngar

Materiella anEiggningstillgingar
Mark

Byggnad under uppforande
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernfSretag

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Fordran dotterbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstiligingar

Summa tillgangar

Tilldggs-
upplysningar 2018-06-30 2017-06-30
5 573 474 119 574 261 578
6 419 860 449 129 566 144
7 136 600 5489 141
993 471 168 709 316 863
410 995 -
1894 273 -
756 888 -
124 855 1 334 501
27958 751 105 633
31 145 762 1440 134
1024 616 930 710 756 997
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Totalt avtalade insatser

Fordran avtalade ¢j inbetalda insatser
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Skuld till koncerforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tilldggs-
upplysningar

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Aktiepant Turbinhallen Utveckling AB
Summu stiillda sikerheter

Pant aktier

Ansvarsférbindelser

50000 st

2018-06-30 2017-06-30
756 650 000 756 650 000
-28 650 000 ~751 375 000
728 000 000 5275000
239 653 199 365 958 000
239 653 199 365 958 000
1469 608 [ 500745
813 000 -

- 38 053 565

53391 595 299 969 687
1289 528 -
56 963 731 339 523 997
1024 616 930 710 756 997
228 000 000 228 000 000
136 600 5489 141

228 136 600 233 489 141
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i
BEFNAR 2012:1.

Enligt den ekonomiska planen ska fSreningens balansrikning i huvudsak ha foljande utseende vid
tillfallet for bostadsréttshavarnas tilltride enligt garantiutfistelse frn Turbinhallen Utveckling AB.

Fastighet 996 556 500

Kassa 100 000

Summa tillgangar 996 656 500

Medlemsinsatser

Lan kreditinstitut 756 650 000

Summa eget hapital och skulder 240 006 500
996 656 500

Kostnader som tiicks upp av entreprendren 4 0695 915kr

Turbinhallen Utveckling AB, org nr 556981-7686 #r den part som garanterar Brf Turbinhallens
ekonomiska stillning vid medlemmarnas tilltride ach 6vertagande av forvaltningsansvaret.

Enligt entreprenadavtalet framgér foljande avseende ansvarsférhallande mellan Bef Turbinhallen och
SSM Bygg & Fastighets AB 556529-3650:

“Intikter och kostnader m.m. for tiden intill avriikningsdagen”

Entreprendren erhiller Bestillarens samtliga intdkier fram till avrikningsdagen. Entreprenéren svarar
under motsvarande tid for Bestéillarens samtliga kostnader som #r angivna i detta kontrakt (inklusive
rdntekostnader). Upplupna rinteinkomster pd handpenning, insats och upplatelseavgifter tillfaller
Entreprendren vid avrikningsdagen.

Belopp motsvarande avsittning for fastighetsunderhall enligt ekonomisk plan, for tiden fran
entreprenadens godkénnande till avrikningsdagen, ska tillgodoriiknas Bestillaren.

Entreprendrens och Bestillarens ersittningar enligt ovan ska g i avriikning pé avrikningsdagen varvid
slutreglering ska ske mellan parterna.”

Summan av samtliga intikter minus kostnader fram till och med bokslutsdagen 2018-06-30 uppgér till
-4 095 915 kr. Detta belopp hanteras som en fordran pi entreprenéren SSM Bygg & Fastighets AB.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

1. Intikter

Méinadsavgifier

Hyresintiikter lokaler

Hyresintikter garage

Aviserad el

TV- och bredbandsavgifter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Kostnadstickningsgaranti

Ovriga intikter

Totalt

* Se sid 7, avsittning entreprendren
2. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Hisskostnader
Garagekostnader
Elkostnader
Fijdrrviirme

Vatten och avlopp
Sophimtning
Comhem
Fastighetsskatt
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Revisionskostnader

Konsultkostnader

Advokatkostnader

Overlitelse och pantsittningskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostander

Totalt

2018-06-30 2017-06-30
2 124 755 -
422 051 -
82 486 -
30445 -
113 516 -
139 599 -
4 095 915 620 602
30 -
7008 797 620 602
2018-06-30 2017-06-30
769 858 -

80 194
27 384 -
[ 138143 157 475
1 808 815 -
401 474 -
131 588 -
147 669 -
813 000 -
5318 225 157 475
2018-06-30 2017-06-30
122 166 36 588
107 674 22 591
32750 -
1386 350 401 798
101 188 -
94 538 -
478 599 2150
2 323 265 463 127
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4. Riinteintiikter och liknande intikter 2018-06-30 2017-06-30
Intdkter drdjsmalsriinta sena tilltriden 632 693 -
Totalt 632 693 -

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

S. Mark 2018-06-30 2017-06-30
Ingéende viirde mark 574 261 578 -
Arets anskaffningar - 255302 107
Arets uppskrivning - 318 959 471
Arets nedskivning 787 459 -
Utgdende bokfort viirde pi mark 573 474 119 574 261 578

Féreningen har under ret f5ljt den ekonomiska planen och under féregiende &r genomfdrdes forvirvet
av aktierna i bolaget Fastighets AB Turbinhallen, 556812-4225, samt tecknades entreprenadsavtal med
SSM Bygg & Fastighets AB angdende uppférande av byggnader.,

Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen fdrviitvade 100 % av aktierna i Fastighets AB
Turbinhallen {6r 268 448 612 kronor. Fastigheten sdldes dérefter till foreningen for skattemissigt viirde,
255 302 107 kronor. Enligt RedU 9 kan forséljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av
investeringen i aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga viirde och képeskiilingen #r att jimstilla
med utdelning frdn dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med &verviirdet pi fastigheten
och den mottagna utdelningen har redovisats till verkligt viirde innebdrande att posten Mark har Skat
med motsvarande belopp.

Fastigheten har dérfor ett redovisat anskaffhingsvirde som Sverstiger det skattemissiga virdet. Det
skatteméssiga vérdet uppgér till 255 302 107 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstir det en skatt. D4 fSreningen inte har f5r avsikt
att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor,

6. Byggnad under uppforande 2018-06-30 2017-06-30
Ingiende virde 129 566 144 -
Arets anskaffningar 290 294 305 129 566 144

Utgdende bokfort viirde byggnad under uppforande 419 860 449 129 566 144
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7. Andelar i koncernféretag 2018-06-30 2017-06-30
Fastighets AB Turbinhallen, 556812-4225, Site i Stockholm

Kapitalandel 100% 100%
Raéstandel 100% 100%
Anskaffningsvirde 268 448 612 268 448 612
Aktiedgartillskott 56 000 000 56 000 000
Nedskrivning -324 312012 -318 959 471
Bokfirt viirde 136 600 5489 141
Eget kapital i dotterbolaget 195 570 8 020 013
Arets resultat i dotterbolaget 38376 -65 739 576
8. Langfristiga skulder 2018-06-30 2017-06-30
Foljande belopp forfaller till betalning senare én

fem 4r cfier balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 0 0
Totalt 0 0
Langivare Rinta  Bindningstid Belopp
SBAB 2,66% 2019-02-22 17 391 000
SBAB 2,67% 2019-02-22 1 964 000
SBAB 2,69% 2019-02-22 7 208 000
SBAB 2,55% 2019-02-22 14 693 500
SBAB 2,12% 2019-06-25 14 847 930
SBAB 2,12% 2019-06-25 183 548 769
Summa 239 653 199
9. Ovriga kortfristiga skulder 2018-06-30 2017-06-30
Turbinhallen Utveckling AB 49 503 712 299 713 374
SSM Bygg & Fastighets AB 3 887 359 256 313
Ovriga skulder 525 -
Summa 53 391 596 299 969 687
10. Forutbetalda intikter och upplupna kestnader 2018-06-30 2017-06-30
Forutbetalda intikter 880 357 -
Upplupna kostnader 409 171 -
Summa 1289 528 0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Turbinhallen
Org.ar. 769629-0464

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Turbinhallen
for rdkenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-06-30.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resulfat for dref enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen 4r firenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiler
resultatrikningen och balansrikningen,

Grand for uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsniltet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt pod revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#indamélsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Hr styrelsen som har ansvaret fir att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den beddmer
#r nadvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdiler
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, niir sd #r tillimpligt, om forhallanden som kan
piverka forméagan att fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller infe har nigot realistiskt alternativ till att gbra
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pi fel, och
alt 1dmmna en revisionsbertittelse som innchéller mina uttalanden.
Rimlig skerhet &r en hég grad av stikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fol
och anses vara viisentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvintas pAverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision entigt ISA anviinder jag professionellt
omdéime och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen, Dessuton:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifian dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsentiga fr att utgtra en grund f6r mina uttalanden. Risken

for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter ér hisgre #in for en vésentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsikfliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hénsyn tifl
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag Himpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsaft drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
ostikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som
kcan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att fortstta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmiirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana wpplysningar 4r
otillvickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram tifl
datumet fr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden giira att en forening inte lingre kan forts#tta
verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
#rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger cn rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en
revision av styrelsens forvalining for Brf Turbinhalten for
rikenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.

Tag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfiihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhimtat fir tiflriickliga och
#ndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angeléigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma foreningens ekonomiska situation och ait tillse
att féreningens organisation #r utformad s& atf bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigt kontrolleras pd eit betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av stikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i ndigot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pé ndigot annat sitt handlat i sirid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget (ill dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och dirmed mitt utialande om detta,
iir att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget 4r férenligt
med bostadsritislagen.

Rimiig siikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kormmer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av féreningens vinst efler forfust inte dr forenligt
med bostadsritislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professioneflt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och firstaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfirs baseras pd min
professionelia bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder,
omrdiden och férhallanden som #r véisentliga for verksambeten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,

@N

bestatsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fbrstaget dr
forenligt med bostadsrifislagen,

Stockholm den 12 december 2018
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